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Mammutklotz: Was in Giitersloh noch Fiktion ist, ist in
Bad Oeynhausen seit zehn Jahren Realitdt. Dort wurde
am Stadtrand ein riesiges Einkaufscenter mit unzdhli-
gen Geschiiften gebaut. Ahnliches konnte der Dalke-
stadt bald auf dem Wellerdiek-Areal bliihen.

Angst vor dem Totalkollaps?

Bedenken gegen Wellerdiek-Plane: Neues Mammut-Einkaufszentrum
droht, die Innenstadt formlich platt zu walzen

Wer bislang dachte, dass Heuschrecken an Gitersloh lediglich harmlos vorbeikrabbeln, muss
sich nun offenbar eines Besseren belehren lassen. Denn ein machtiger Investor mit israeli-
schen Wurzeln hat die Dalkestadt fur seine Plane entdeckt und will auf dem bisherigen Wel-
lerdiek-Geldnde zwischen Friedrich-Ebert-Strae, Kaiser-, Strenger- und EickhoffstralSe ein
Einkaufscenter in XXL-GroRe hochziehen. Von rund 20.000 Quadratmetern Verkaufsflache ist
die Rede, dazu 500 neue unterirdische Parkplatze. Gegen eine zweite City in der City lauft vor

allem der Einzelhandelsverband Sturm. Er pladiert fur eine deutlich kleinere Losung und setzt

dabei auf die Unterstutzung der stadtischen Verwaltung.

Doch im Rathaus ist man sich zurzeit noch ziemlich uneins.

Es klingt verlockend und duRerst be-
quem: Ein riesiger Komplex bietet
nahezu alles, was das Shopping-
Herz begehrt: Bekleidungsgeschafte,
Restaurants, Bars sowie Apotheken
- und alle haben sich dabei ge-
meinsam an einem Fleck angesie-
delt, um der Kundschaft moglichst
viel aus einer Hand liefern zu kon-
nen. Keine langen Wege mehr durch
verstopfte Innenstadte und der
Schirm kann selbst bei nassem Wet-
ter getrost zu Hause bleiben, denn
das Auto findet ja in der trockenen
Tiefgarage Platz. Von dort ist es bis
zum Einkaufsparadies dann eh nur
noch ein Katzensprung.

Zugegeben, auf den ersten Blick mo-
gen derartige Plane sogar einladend
wirken. Und wer schon einmal im
Werre-Park in Bad Oeynhausen war,
kennt solche gewaltigen Dimensio-
nen.Von der Einwohnerzahl her nur
halb so besiedelt wie Giitersloh gibt
es dort immerhin bereits seit zehn
Jahren ein Einkaufscenter, das laut
Betreiberangaben das GroRte in
Ostwestfalen-Lippe ist. Die klimati-
sierte und iiberdachte Ladenstrafe,
so heilBt es auf der Homepage, tragt
mit ihren 8o Fachgeschaften zu ei-
nem besonderen Erlebnisstandort
in der Region bei. Unerwdhnt bleibt
jener problematische Umstand, dass

die eigentliche City von der Kurstadt
langst eine nebensachliche Rolle
spielt und mit teilweise hartnacki-
gen Verédungsmerkmalen kampfen
muss. Jedes Paradies hat halt auch
seine Schattenseiten, die in ahnli-
cher Art und Weise genauso in Gii-
tersloh aufschlagen werden, sollte
hier ebenfalls eine Riesenhalle ent-
stehen, warnen Experten.

,Keine Frage, wir wollen Wettbe-
werb im Einzelhandel sowie dessen

Statement

Jan-Erik Weinekotter (Geschaftsfiihrer der Giiters-
loh Marketing GmbH):,,Bei dem Wellerdiek Areal
handelt es sich aus stadtplanerischer Sicht natiir-
lich um ein hochinteressantes Projekt. Eine Auf-
wertung des Areals ware fiir unsere Stadt sicherlich
positiv zu beurteilen und aus Sicht des Stadtmar-
ketings auch wiinschenswert. Uber die Art und
Weise und besonders lber die GroRe der vorgese-
henen Verkaufsflache sollte man allerdings sehr
sensibel nachdenken, um eine ,win-win“ Situation zwischen dem aktuel-
len Bestand im Einzelhandel und der neuen Fliche zu gewahrleisten.
Bei einer GroBenordnung von 20.000 qm Verkaufsflache ist eine solche
L,Win-win“ Situation sicherlich nicht mehr gegeben. Ein Einkaufscenter in
dieser GroBenordnung ist darauf ausgerichtet, vollkommen autark zu exis-
tieren und kann somit eine sehr ernstzunehmende Gefahr fiir den beste-
henden Einzelhandelsstandort darstellen. Wir verfiigen in Giitersloh tiber
einen sehr guten und funktionierenden Einzelhandelsstandort, den man
aus meiner Sicht nicht gefahrden sollte.”




Statement

Markus Lehrmann, Hauptgeschaftsfiihrer des ost-
westfalischen Einzelhandelsverbands: , Wir begru-
Ren ausdriicklich, dass tber die Planungen einer
Shoppingmall in Giitersloh inzwischen offen dis-
kutiert werden kann. Dies ist ein Beitrag zu mehr
Planungssicherheit fiir die Investoren des Centers
und den Einzelhandel in Giitersloh. Vor dem Hin-

tergrund der uns bekannten Fakten sind wir aller-
dings der Auffassung, dass ein Projekt mit bis zu 20.000 Quadratmetern
Verkaufsflache fiir eine Stadt mit einem Bestand von rund 55.000 Qua-
dratmetern innerstadtischer Verkaufsflache iiberdimensioniert und damit
schadlich fiir den vorhandenen Geschaftsbesatz ist. Der in den letzten Jah-
ren durch 6ffentliche und private Investitionen gekonnt aufpolierten City
droht eine massive Abwertung bisher funktionierender Einzelhandelsla-
gen. Neben der GroRe ist der Standort fiir ein Mallkonzept problematisch.
Das Center ist nicht in vorhandene FuRgangerstrome integrierbar und
wiirde zu einer autarken Welt ohne positive Impulse fiir die City fiihren.
Noch besteht Zeit zur Gestaltung nach dem Leitbild: Investitionen sind
willkommen, aber bitte in einer angemessenen GroRe, mit einem pas-
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Statement

Maria Unger, Biirgermeisterin: ,Mit den Uberle-
gungen eines Investors, ein groRes Einkaufszen-
trum  zwischen Friedrich-Ebert-Strale und
StrengerstraBe zu bauen, riickt ein Gelande aktu-
ell ins Blickfeld, dessen Gestaltungsbedarf offen-
sichtlich ist. Ob ein Einkaufszentrum mit bis zu
20.000 Quadratmetern eine Chance oder eher eine
Gefahr fir die innerstadtische Entwicklung dar-
stellt, werden wir kurzfristig durch ein unabhangiges Gutachten klaren
lassen. Es soll die Basis sein fiir weitere Entscheidungen. Mir personlich ist
an einer sachlichen Abwagung aller Argumente gelegen. Die Kritik des G-
tersloher Einzelhandelsverbands an einem groRen Einkaufszentrum
nehme ich dabei sehr ernst. Ich setze aber auch auf die von den Giiterslo-
her Einzelhandlern versprochene konstruktive Mitarbeit, wenn es um das
Ziel geht, dieses Areal, das ja auch ein Tor ist zur Innenstadt, fiir die Zu-
kunft attraktiv zu gestalten.”

Stadtplaner Michael Zirbel ebenfalls

die kleineren Handler den formli-

senden Konzept und vor allem am richtigen Standort.”

Weiterentwicklung - allerdings an
den richtigen Stellen in Giitersloh®,
betont Markus Lehrmann, Haupt-
geschaftsfihrer des ostwestfali-
schen Einzelhandels im Gesprach
mit GT-INFO. Den aktuell umhergeis-
ternden Wellerdiek-Planen erteilt er
nicht zuletzt auch deswegen eher
eine Absage, weil andere funktio-
nierende Standorte als Konsequenz
schleichend entwertet wiirden. ,An
der einen Stelle zu reparieren, um
anderswo wiederum eine oder so-
gar mehrere Baustellen aufzureilRen,
halte ich fiir wenig zweckmaRig.
Ein aus Israel stammender Investor
mit Dependancen in Hamburg und

Statement

Uli
Meissner,
interes-
sierter
Biirger:
,Grundsatzlich sollte man einem
Investor, der ein Bauvorhaben auf
dem Wellerdiek-Gelande plant,
positiv entgegen treten. Das Pro-
blem Cityanbindung darf man
dabei jedoch nicht auRer Acht las-
sen. Fiir die Stadt Gutersloh ist
dieses Bauvorhaben eine weitere
Maglichkeit, sich attraktiv zu pra-
sentieren—den guten Willen aller
Beteiligten vorausgesetzt. Wiin-
schenswert waren inhaberge-
fiihrte Spezialgeschafte und ein
gut sortierter Lebensmittelmarkt.
Fiir mich als Verbraucher und Biir-
ger der Stadt Giitersloh tiberwie-
gen die Vorteile dieses geplanten
Einkaufscenters.”

Berlin hat schon vor Wochen ange-
kiindigt, auf dem Areal zwischen
Friedrich-Ebert-StraRe, Kaiser-, Stren-
ger- und EickhoffstraRe ein neues
Super-Geschdftsviertel inklusive
Tiefgarage mit 500 Parkboxen er-
richten zu wollen. Nach derzeitigem
Stand schwebt den Machern eine
Verkaufsflache vor, die mit tUber
20.000 Quadratmetern fast ein
Drittel der bestehenden Cityflache
einnehmen wiirde. Jener Investor
namens Gazit war fiir eine nahere
Stellungnahme nicht zu erreichen.
Erste lose Entwiirfe sollen der hiesi-
gen Verwaltung bereits bekannt
sein. So nahmen nach Informatio-
nen der Nachrichtenagentur HHM
neben Stadtbaurat Josef E. Lohr und

mehrere Vertreter der ortlichen
Kaufmannschaft an einer ersten in-
formativen Gesprachsrunde mit der
ausldndischen Investorengruppe
teil. Dem Vernehmen nach sollen
hierbei vor allem kleinere Kaufleute
ihre Existenzangste zum Ausdruck
gebracht haben. Hauptsachlich ge-
pragt vom inhabergefiihrten La-
denkonzept befiirchten allen voran

Statement

Volker Wilmking (,MusiKiste* am Dreiecksplatz):
,Ich bin, glaube ich, nicht alleine der Meinung, dass
Giitersloh genligend Einzelhandelsgeschafte hat. Ei-
gentlich ware sogar die Stadt aufgerufen, hier iiber
ihre Wirtschaftsforderung eine bessere und gesiin-
dere Struktur zu pflegen und zu bewirken. Ein Ein-
kaufszentrum, welches von aulen nach Giitersloh
|mport|ert W|rd wird sich wie ein Kropf darstellen und uberhaupt nicht
zu unserer stadtischen Struktur passen und diese zerstoren.”

chen Verfall der Innenstadt-Attrak-
tivitat. Selbst von Zerstorung, Total-
kollaps und Bulldozer-Zeiten, in
denen ohne Riicksicht auf Verluste
alles platt gewalzt werde, soll die
Rede gewesen sein, berichtet ein
vertraulicher Zuhorer.

Im Rathaus versucht man unterdes-
sen, den Ball méglichst flach zu hal-
ten und gibt sich auf Nach- =
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Statement

Claus Miiller, Giitersloher Schuh-Einzelhandler, u.
a. Potthoff, Peppermint, Pura Portofino: Das Ziel ist
ja ganz unstrittig die notwendige Uberplanung des
Wellerdiek-Gelandes. Zwei Dinge sind natirlich
dabei grundsatzlich zu beachten. Zum einen muss
dringend der Zeitdruck herausgenommen werden,
um eine wirklich qualitativ anspruchsvolle Verwer-
tung des Gelandes zu garantieren. Zum anderen
machte ich dazu sagen, dass die jetzige Planung
restlos tiberdimensioniert ist. Alle Untersuchungen, die wissenschaftlich
begriindet und nachgewiesen sind, sagen, dass eine Stadt von ca.100.000
Einwohnern wie wir sie haben, ein Center von maximal 5.000-7.000 Qua-
dratmeter vertragt ohne eine Kannibalisierung herbeizufiihren. Es kommt
hinzu, dass die Investoren, die dort angetreten sind, aus meiner Sicht nicht
das stadtische Gesamtinteresse im Auge haben, sondern es ihnen eher
unwichtig ist. Sie mochten das Center fiir sich und eine Zusammenarbeit
mit der Stadt ist eher nicht erwiinscht, obwohl immer das Gegenteil be-
teuert wird. Das ist nur eine Schutzbehauptung. Beispiel gefallig? Das in
Flensburg von GAZIT entwickelte Center ist schon nach ganz kurzer Zeit an
die Credit Suisse verkauft worden. Daran kann man erkennen, wie grof3
das Interesse des Investors wirklich an der Stadt ist. Was wir in Giitersloh
brauchen, ist eine qualitative Aufbesserung. Ein gutes Beispiel dafiir ist
die Umnutzung der Fuhrmannsgasse mit den Ausgangen zur Konig-
strae/Berliner StraRe. Weiterhin hervorzuheben sind die Investitionen
von Klingenthal und Finke in Sachen Attraktivitat. Genau das ist der rich-
tige Weg, die Innenstadt weiter zu entwickeln. Wenn wir weiter investie-
ren, wird die Innenstadt immer attraktiver und genau dort wollen wir hin.
Ich kann mir zum Beispiel vorstellen, dass auf dem Berliner Platz eine Gas-
tronomie entsteht, die die Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt erhoht.
Ich stelle mir einen glasernen Kubus vor, der auch in der Winterzeit eine an-
spruchsvolle Gastronomie zuldsst, wenn das Wetter mal nicht so schon ist.

eines solchen Projekts auf die
stadtebauliche und verkehrliche
Infrastruktur zu erdrtern. Am Ende
kdénnen wir als Stadt so oder so Ein-
fluss ausiiben, was die Realisierung
anbelangt.“ Trotz dieser beruhigen-
den Tone bleibt ein ungutes Gefiihl
im Magen zurlick. Der Struktur-
wandel im Einzelhandel trifft nam-
lich in Uberproportionalem MaRe

Statement

Martin Dodt sen., Fachgeschafte Uhren/Schmuck/
Optik in Gitersloh, Verl und Detmold: ,Der ge-
plante Komplex wird eine Verlagerung der Innen-
stadtlage in so ein Zentrum werden, wo man in
Zukunft den Friseur, Arzte, Schuhe und alles Magli-
che besuchen und kaufen kann und umsonst einen
Parkplatz bekommt. Das wird dazu fiihren, dass die
anderen gebiihrenpflichtigen Parkhauser leer ste-
hen werden. Die Menschen gehen gerne in so ein
abgeschlossenes Zentrum. Da haben sie es warm und konnen direkt von
ihrem Auto aus mit dem Fahrstuhl in die Verkaufsetagen fahren. Negativ
ist, und das kann ich nicht verstehen, dass die Verkehrsanbindung liber-
haupt nicht geklart ist. Da kommen doch am Tag mehrere Tausend Fahr-
zeuge in Richtung Einkaufszentrum und zuriick zusammen. Die ganzen
Ausfahrtstrale sitzen doch jetzt schon zu und sind auBerdem nur zwei-
spurig. Wie soll das alles in die EickhoffstraRe einmiinden? Wo jetzt das
Eckhaus steht,in dem das Umwelt- und Sportamt beheimatet ist, soll dann
die Einfahrt in das geplante Parkhaus sein —das wird nicht gehen. Das Ein-
kaufszentrum wird auRerdem die gesamte Innenstadt schwachen. Ich
kann mir vorstellen, dass z. B. Douglas, H&M und viele andere nach Ablauf
ihrer bisherigen Mietvertrage in den neuen Komplex ziehen werden. Das
Gebdude ist abgeschottet, da geht kaum noch ein Kunde raus. Die umlie-
genden Geschafte werden deshalb keinen Vorteil haben. Der Investor sieht
nur sein Geld und wie er es vermehren kann. Der will den lieben Leuten in
Giitersloh doch nichts Gutes tun. Der Media Markt ist das beste Beispiel.
Der hat an seinem Standort eigentlich gar nichts zu suchen. Die Leute fah-
ren hin, kaufen ein —und steigen wieder ins Auto. Die Innenstadt hat da gar
nichts von.Und so wird es auch beim neuen Einkaufszentrum sein. Warum
gestaltet man nicht ein Karstadt-Haus (wie z. B. in Essen am Limbecker
Platz) in ein  Shop-in-Shop-

Erlebnishaus um? Die Infrastruktur Statement
ist vorhanden, das geplante Gebaude
: S Ralph
bei Wellerdiek diirfte max.8.000 qm "
Ladenfache haben.” ST,
' CDU-Frak-
tionsvor
so ein ahnlich stark ausgepragtes 5|tzepder:
. ,Zundchst
Interesse an einem begrenzten einmal
Raum haben wie ihre lokalen Eben- sind wir
bilder vor Ort. Aus eigentlichen
von der

Randlagen kinstliche 1A-Stand-

punkte zu schaffen, besitzt jeden- CDU sehr froh, dass es Interes-

senten gibt, die in Giitersloh in-

frage ziemlich diplomatisch. ,Wir
befinden uns noch ganz am An-
fang”, hilt sich Josef E. Lohr relativ
bedeckt. An Spekulationen, wann
etwa die ersten Bagger auf dem
Wellerdiek-Gebiet rollen werden,
will er sich nicht beteiligen. s exis-
tieren weder haarfeine Zeichnun-
gen noch irgendwelche konkreten
Bauplane. Im Vorfeld geht es viel-
mehr darum, die Auswirkungen

gerade die Besitzer von tiberschau-
baren Ladenlokalen und nicht die
groRen Fische. Wahrend Umsatz-
und Gewinnmargen allgemein riick-
ldufig sind, hemmen derartige Vor-
haben die ohnehin bereits abflau-
ende Investitionskraft stadttreuer
Geschiftsleute in ihre unmit-
telbare Umgebung. Und es diirfen
mindestens Zweifel gehegt werden,
ob globale Business-Player wirklich

falls einen faden Beigeschmack, wie
nicht zuletzt das Beispiel eines Elek-
tromarktes in der VennstraRRe mah-
nend zeigt. Und auch in Bad Oeyn-
hausen kann der Erfolg des
Werre-Parks nicht iiber die kahlen
Spuren in der Innenstadt hinweg-
tduschen: Fir Bevolkerung und
Kurgaste gleichermaBen ist die
Abwertung des Stadtbildes natiir-
lichallesanderealseinTrost. W

Frauendrztliche Gemeinschaftspraxis
Dr. med. Michael Wilmking  Dr. med. Christiane Scheliga

Fachdrzte fur Frauvenheilkunde und Geburtshilfe
Ab Dienstag, dem 1. 4. 2008, iben wir unsere Tétigkeit gemeinsam aus.
Munsterstraf3e 17, 33330 Gutersloh, Telefon 05241 /200 20

Sprechstunden: Montag—Freitag 8.00-12.00 Uhr, 14.00-18.00 Uhr

vestieren wollen. Dies zeigt uns,
dass Gitersloh ein attraktiver,
kaufkraftiger Standort ist. Wir
nehmen aber die Bedenken
des Einzelhandels-  verbandes
sehr ernst. Ein Einkaufszentrum
auf dem Wellerdiek-Gelande darf
nicht zur Verddung der restlichen
Innenstadt fiihren. Hier muss ein
Ausgleich zwischen den Interes-
sen der Investoren und den Inter-
essen von Einzelhandlern und
Stadt gefunden werden. Ich
denke, dass das Einkaufszentrum
im Endeffekt weniger Flache
haben sollte, als die Investoren
zur Zeit planen —aber wohl auch
etwas mehr als die Giitersloher
Einzelhdndler vor Augen haben.
Wir wollen eine gesunde Konkur-
renz und keine Verdrangung. An-
gesichts der Dimension der
Investition erwarten wir, dass
Frau Unger das Projekt zur Chef-
sache erklart und die Verhand-
lungsfiihrung mit Einzelhandlern
und Investoren selbst in die Hand
nimmt.“




