»,Die Innenstadt vertrigt das”

INTERVIEW: Maria Koopmann und Laurenz Stzefzu den Center—Plcmen und der Kritik von Handlern

»

M Giitersloh. Was haben sie in
den vergangenen nicht alles an
Kritik einstecken miissen. ,,Gi-
gantomanie ist den potenziel-
len Investoren fiir ein neues
grofles Einkaufszentrum auf
dem Wellerdiek-Areal vorge-
worfen worden. Eine Shopping-
Mall derartigen Ausmafes wire
der Todesstof fiir den iibrigen
City-Einzelhandel. Und wie hat
das Immobilienunternehmen
Gazit darauf reagiert? Uber-
haupt nicht. Doch jetzt dufler-
ten sich Vertreter der Firma im
NW-Exklusiv-Interview, das
Rainer Holzkamp fiihrte.

Frau Koopmann, welche Firmen-
philosophieverfolgt Gazit?
MARIA KOOPMANN: Wir ver-
stehen uns keinesfalls als reinen
Projektentwickler, sondern in-
vestieren fiir den eigenen Be-
stand. Daher betrachten wir un-
sere Objekte, die wir stets lang-
fristig weiterentwickeln wollen,
als Teil und als Erganzung der je-
weiligen Innenstadt.

Es kommt Ihnen also nicht, wie
vom Einzelhandelsverband be-
hauptet, auf die schnelle Rendite
an?

KOOPMANN: Wenn es so
wire, wiirden wir auf der griinen
Wiese, in Autobahnnihe, ein
grofSes, preisgiinstigeres Grund-
stiick erwerben und ein dreimal
so grof8es Objekt errichten. Na-
tiirlich muss auch Gazit rendite-
orientiert arbeiten. Aber es geht
nicht um das schnelle Geld, son-
dern um langfristigen Erfolg.

Wieist Gazit auf den Standort Gii-
tersloh aufmerksam geworden?
Bisher agiert Thr Unternehmen
eher in Ballungszentren und Grof-
stidten wie Miinchen, Hamburg
oder Diisseldorf.

KOOPMANN: Fiir Gazit sind
Stidte ab 80.000 Einwohnern be-
sonders interessant. Insofern ist
Giitersloh in unseren Fokus gera-
ten, zumal es hier bisher kein gro-
Beres Einkaufszentrum gibt. Zu-
dem hat uns das Einzelhandels-
konzept der Stadt signalisiert: In
Giitersloh bewegt sich etwas.

Die Angaben iiber das Giiterslo-
her Projekt schwanken stark zwi-
schen 15.000 und 30.000 Qua-
dratmetern Einkaufsfliche und
bis zu 80 Millionen Investitionsvo-
lumen. Was planen Sie wirklich?
KOOPMANN: Hinsichtlich der
Investitionen stimmt die An-
gabe im Groben. Und die ange-
peilte Verkaufsfliche bewegt
sich zwischen 17.000 und 20.000
Quadratmetern. Diese Grofien-
ordnung brauchen wir, damit
das Ganze funktioniert.
LAURENZ STIEF: Hinzu kom-
men eventuell Flichen fiir wei-
tere Nutzungen; die auch aus
stidtebaulichen Griinden oben-
drauf gebaut werden, damit die
Gebidude-Kubatur an dieser
Stelle passt und ein angemesse-
nes Pendantzum Haus der Volks-
bank gegeniiber entsteht. Hier
sind Wohn- und Hotelnutzun-
gen denkbar, je nach Bedarfeven-
tuell auch eine Altenpflegeeinrich-
tung sowie Praxen und Biiros.
Dasvon uns beauftragte Architek-
turbiiro beschiftigt sich intensiv
mit dem Stadtbild und arbeitet
an einer hochwertigen Losung.

Die Reaktionen waren bislang
sehr unterschiedlich. Teilweise be-
geisternde Stimmen in der Bevil-
kerung, die Einzelhdndler dage-
gen total ablehnend. Was hitte
Giiterslohvon einer so grofien Ein-
kaufsgalerie?

KOOPMANN: Zunichst: Wirk-
lich grofd ist ein Centro in Ober-
hausen mit rund 80.000 Qua-
dratmetern. Hier geht es um ma-

A

s V=

Gesprachsbereit: Laurenz Stiefund Maria Koopmann von der Berliner Gazit Development GmbH erliuterten ihre Vorstellungen fiir das Wel-
lerdiek-Areal sowie die angrenzenden Grundstiicke. Erstegrobe Skizzen brachten sie zum Gesprdich mit.

ximal 20.000 Quadratmeter. Da-
fir wird mit tiberdachten Ein-
kaufsmoglichkeiten ein Ange-
bot geschaffen, das es in der
Form hier noch nicht gibt. Das
hatbeiRegen echte Vorteile.
Viele, die jetzt nach Bielefeld
oder Dortmund zum Einkaufen
fahren, bleiben oder fahren kiinf-
tig in Giitersloh. Immerhin ge-
hen wir von 15.000 bis 20.000
Kunden pro Tag aus, die die
Shopping-Mall anziehen wird.
Wenn das kein Vorteil ist, ge-
rade auch fiir die bestehenden
Geschiifte.

Konzeptstudie: Aus mehreren Ge-
biudeteilen soll sich der Gesamt-
komplex zusammensetzen. Eine
gldserne Briicke fithrt iiber die-
EickhoffstrafSe. FOTO: RKW

Und das Verkehrssystem bricht zu-
sammen?

KOOPMANN: Auch dieses
Thema wird genau untersucht.
Aberich kann versichern: In kei-
ner anderen Stadt ist ein solches
Projekt daran gescheitert, dass
man das Verkehrsvolumen
nichtvertriglich regeln konnte.

Wie beurteilen Sie die Gefahr,
dass die bestehenden Liden in der
Fufigingerzone ausbluten?
STIEF: Davon kann keine Rede
sein. Im Gegenteil: Die Kunden-
frequenz wird aufgrund der
neuen Angebote in der Innen-
stadt gestarkt. Das neue Einkaufs-
zentrum stellt ein sinnvolles Ge-
gengewicht zum Berliner Platz
da, und zwischen beiden Polen
wire die Fuligdngerzone sozusa-
gendieverbindende Pipeline.
KOOPMANN: Andernorts ist
zu beobachten, dass der beste-
hende Einzelhandel gar zu
neuen Investitionen motiviert
wird und sich selbst authtibscht.

Der Einzelhandelsverband
scheint dennoch unverséhnlich.
Waswollen Sie unternehmen, um

Gassencharakter: So konnte der Innenraum mit einer Art Hiuserzeile

und Rolltreppen aussehen.
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diese Art Kriegszustand zu
beenden?

KOOPMANN: Unser Eindruck
ist, dass es neben der Verwal-
tung und der Politik auch unter
den ortlichen Einzelhindlern
eine Reihe gibt, die das Objekt
positivsehen. Wir werden jeden-
falls weiter das Gesprich su-
chen. Dass neben dem Vorsitzen-
den (Rainer Schorcht, d. Red.)
Verbandsvertreter aus Bielefeld
in der letzten Zusammenkunft
Kritik duflerten ist klar, schlief3-
lich hitte dann Giitersloh einen
echten Wettbewerbsvorteil. Die
Gegner hier sollten auch beden-
ken, dass esauch um viele neue Ar-
beitsplitze und um Auftrige fiir
die heimische Wirtschaft geht.

Wie konnte die Geschiftsstruktur
in dem Einkaufszentrum ausse-
hen? In welchem Umfang gibt es
Uberschneidungen mit bestehen-
den Angeboten von Filialisten in
der FufSgingerzone?
KOOPMANN: Geplant sind
drei groflere Ankergeschifte mit
jeweils 2.000 bis 3.000 Quadrat-
metern. Zum einen ein Lebens-
mittelmarkt im Untergeschoss
mit der ganz wichtigen direkten
Anbindung an die Tiefgarage.
Auflerdem ein Sportfachmarkt
sowie ein groflerer Laden fiir Un-
terhaltungselektronik. ~ Auch
was das Thema Mode angeht,
gibt es sehr schone Konzepte,
die in Giitersloh noch nicht ver-
wirklicht sind. Zudem sind eine
Art Schlemmerland mit acht bis
zehn Betrieben sowie eine Au-
Bengastronomie zum Konrad-
Adenauer-Platz hin vorgesehen.
STIEF: Einzelne Uberschnei-
dungen lassen sich nicht aus-
schliefen. Aber eine Stadt wie
Giitersloh vertragt — beispiels-
weise—auch durchaus zwei Dou-
glas-Filialen in der Innenstadt.
Woanders haben Unternehmen
auch nicht ihren Standort in der
Fuflgingerzone verlassen, son-
der haben ein zweites Geschift
eroffnet. Eine gut funktionie-
rende Fuflgingerzone wird eine
gut funktionierende Fuginger-
zone bleiben.

Wo gibt es denn gibt es denn Bei-
spiele fiir ein gesundes Nebenei-
nander von Mega-Zentrum und
Innenstadt-Geschdften?
KOOPMANN: Noch einmal:
Es geht hier nicht um ein Riesen-
objekt. Wir zielen auf Vertrag-
lichkeit ab. In Flensburg klappt
das wunderbar, in Zwickau und
Geraauch.

Sie haben angeblich zugesagt, auf
die Wiinsche der Stadt einzuge-
hen. Stichworte: Gute Anbindung
an die Innenstadt, offene Architek-
tur. Die bisher vorliegenden Pro-
jektstudien sprechen eine andere
Sprache.

STIEF: Die Zeichnungen konnen
falsch interpretiert werden. Wir
planen verschiedene Fassadenge-
staltungen mit Arkaden, grofen
Glasflichen und vielen Zugin-
gen, also keineswegs eine abge-

schlossene Beton-Kiste. Die Li-
den werden sich — mit Ausnahme
an der vielbefahrenen Friedrich-
Ebert-Strae — selbstverstindlich
zur Straf8e hin 6ffnen.

Wie sehen die niichsten Schritte
aus?

KOOPMANN: Wir haben erst
vor wenigen Tage mit der Ver-
waltung die Finzelheiten fiir das
Vertriglichkeitsgutachten be-
sprochen, dass im Mai in Auf-
trag gegeben wird. Daneben
wird Gazit eine weitere eigene
Untersuchung anstellen lassen,
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die auch Kaufkraft und Einzugs-
gebietberticksichtigt.

Wann konnte der erste Spaten-
stich erfolgen?

KOOPMANN: Wir liegen zeit-
lich sehr gut im Plan und haben
auch bereits Vorvertriage mit
Grundstiickseigentiimern abge-
schlossen. Ziel ist es, in diesem
Jahr den Aufstellungsbeschluss
fiir den Bebauungsplan zu errei-
chen. Das Verfahren selbst dau-
ert erfahrungsgemifd ein Jahr.
Auf8erdem gehen wir von 20 bis
24 Monaten Bauzeitaus.
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